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Anchel'immobiliare s’¢ rimessoin moto
solo gli Usastentano aritrovareil passo

Nel 2010 gli investimenti nel comparto sono cresciuti del 50% rispetto all’annc precedente. Un ottimo rialzo si é verificato
in Europa: Londra guida larincorsa. La Cina invece preoccupa: i prezzi sono aumentati troppo e adesso ¢'é il rischio bolla

GIOVANNIMARABELLI

Milano

I mercato immobiliare si & ri-

messoinmotoalivellogloba-

le, anche se continua a man-
care all'appello la ripresa del
real estateamericano. llquadro
che emerge dal report realizza-
to da Jones Lang LaSalle & co-
mungue moltoconfortante:nel
2010 gliinvestimenti nelsettore
immobiliare sono cresciuti del
50% rispetto a un anno prima.
«(Questo & stato possibile grazie
a un quarto trimestre partico-
larmente attivo — hanno scrit-
to gli esperti della societa di
consulenza specializzata nel
real estate—Si¢infattiregistra-
ta una significativa ripresa del-
I'attivitadi investimento nei tre
principali mercati (Americhe,
Asia, Emea)».

Secondo lanalisi di Jones
Lang LaSalle, dopo aver rag-
giunto il livello minimo a 209
miliardididollariafine 2009, gli
investimenti globali di immo-
bili commerciali si sono risolle-
vatigraziead un'intensaattivita
nei mercati principali durante
la prirna meta dell'anno e a un

generale miglioramento nel-

Vartivita di investimento nel
quarto trime-
stre. L'attivith
registrata negli
ultimi tre mesi
del 2010 ha se-
gnato il primo
momento in
cui i volumi di
investimento
hanno supera-

toi100miliardi

didollaridall’i-

nizio della crisi

economica

globale nel

2007. Nel 2010

tutti i mercati

hanno regi-

strato una ripresa incoraggian-

te dei volumi di investimento.
llmaggiorerialzosiéverifica-

to nelle Americhe e in Europa,

dove nel 2008 e 2009 i volumi

complessivi avevano mostrato

un declino pit marcato. Nelle

Americhe, i volumi complessivi

del 2010 sono pii che raddop-

piati, dai 45 miliardi di dollari

ntel 2009 ai 97 miliardi di dollari

nel 2010, registrando il maggio-

re incremento tra i tre mercati.

Nel quarto trimestre 20101 'atri-

vithdiinvestimentoharaggiun-

to il picco dei 38 miliardi didol-

lari, il livello piit alto dal primo

trimestre 2008; cib rappresenta

un aumento del 150% rispetto

al quarto trimestre 2009. In Asia

ivolumi complessivi peril 2010
sono stati pari a 83 miliardi di
dollari con un progresso del
25% rispetto al 2009. Molti tra i
principalimercatihannoosser-
vato una crescita significativa
dei volumi rispetto all'anno
precedente, traquesti Singapo-
e (+219%), Australia (+77%),
Cina (+41%) e Hong Kong
(+28%). Nell'area Europe,
Middle EasteAfrica(Emea), che
nel 2010 ha registrato i volumi
complessivipitialtitraitremer-
cati, su base annuale sono stati
raggiunti i 102 miliardi di euro,
pari a 136 miliardi di dollari,
quasiil40%inpitirispettoadun

anno fa. I volumi hanno rag-
giunto i49 miliardidi dollari nel

quarto trimestre, segnandoilli-
vello piivalto dal primo trime-
stre 2008 (60 miliardi didollari),
con un margine significativo.

[ maggiori mercati europei,
rappresentati da Regno Unito,
Germania e Francia, hanno re-
gistrato piu dellameta deivolu-
mi di investimento dell'intera
area, confermando il trend glo-
bale che vede gli investitori in-
teressati a prodotti core in mer-
cati maturi e trasparenti, nono-
stante siaormaichiaroche que-
stisistiano preparando per cer-
care proposte interessanti in
nuovi mercati. [n quello ingle-
se, il pil grande in Europa, i vo-
lumi hanno registrato un au-
mento annuale del 46% nel

2010, per complessivi49 miliar-
di di dollari. Gli investitori, in
particolare gli stranieri, conti-
nuano a considerare Londra
come un porto sicuro dalle in-
certezze economiche e finan-
ziarie degli altri mercati, grazie
alla sua trasparenza e liguidita.
JonesLangLaSallestimainoltre
che, a fine 2011, i volumi di in-
vestimento nell’area Emea su-
pererannoi 110 miliardi di euro
(150miliardididollari), unuite-
riore aumento del 10-15% ri-
spetto ai livelli del 2010.

Per quanto riguarda l'area
asiatica, i volumi doviebbero
raggiungere i95 miliardidi dol-
lari (+15% rispetto al 2010),
mentre le Americhe dovrebbe-

ro attestarsi intorno ai 135 mi-
liardi di dollari (+40% sul 2010).
«Sequesteaspettative verranno

mantenute, i volumi comples-
sivi di investimento per il 2011
saranno superiori del 20-25%
rispetto al 2010», concludono
gli esperti della societa di con-
sulenza. In uno scenario so-
stanzialmente favorevole non
mancano perd i rischi. Negli
Stari Uniti il real estatecontinua
a faticare, soprattutio per quel
che riguarda gli immobili com-
merciali. A certificare queste
difficolta & stato lo stesso presi-
dente della Federal Reserve,
Ben Bernanke, che ha piii volte
smorzato gli ottimismi parlan-
do della perdurante debolezza
del settore. I segnali positivi ar-
rivati dal com-

parto sono in-
Significativa

fatti ancora

troppo pochi crescita

per poter di- anche

chiararelacrisi 8 35ingapore

superata. (+219%)
Un altro ¢ in Australia

grande rischio

¢ rappresentato dalla Cina. A
differenza degli Stati Uniti, gli
immohili cinesi non hanno an-
coraconosciutolacrisimamol-
ti osservatori temono che si sia
gia creata una pericolosa bolla.
I prezzi degli immaobili nelle
metropoli della Repubblica Po-
polare sono infatti saliti a prez-
zivertiginosi, se paragonati agli
stipendi locali, e i tentativi del
governo di Pechino di frenare il
settore creditizio potrebbero
avere effetti indesiderati pro-
prio sul regi estate. La speranza
delle autorita cinesi & oraquella
di riuscire a provocare un soft
landingedevitareidannidiuna
brusca frenata.
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NEL MOMDO

IL BOOM
A Singapore |l real estate ha registrato un
notevola aumento dei volumi: + 219 par cento

Le due
tabelle qui
accanto sono
la fotografia
precisa dello
stato del
mercato

delle case
negli

Stati Uniti

SIDNEY
Anche in Australia i| mercato immobiliare viaggia
a gonfie vele: net 2010 ka crescita & stata del 77%
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LONDRA
La capitale inglesa attrae investitor! da tutto
il mondo con ottimi risuttati per il real estate
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