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Internet, Daidealista.it una classifica dei quartieri pid cliccati da chi cerca casa, commentata da otto esperti del mercato immobiliare

Sul web gli italiani sognano il centro citta

Investitori e curiosi confrontano online i prezzi delle abitazioni situate nel cuore urbano con le altre zone

Enarico Bronzo

Internet si conferma uno
strumentoideale e molto sfrut-
tato per la ricerca della casa.
1dealista.it per Casad:case ha
estrapolato i dati di gennaio di
cinque citta da cui si evince (si
vedala tabella inalto) «un rap-
porto traimmobili offerti e visi-
te molto alto, pitt di 1 a 10 con
purte di1a18- come commen-
ta Mario Breglia, presidente di
Scenari immobiliari - Cib si-
gnificache ¢'& un forte interes-
S¢ ACONOScere cosac'e sulmer-
cato, anche se non sappiamo
quanti siano nuovi contatti e
quanteripetizioni da parte del-
lo stesso soggetton.

Ottoicentristudiche sisono
confrontati con i dati relativi ai
quartieri pil cliccati, un mini-
dibattitoper offrire spuntiallet-
tore affinché possa formarsi la
propria opinione.

Idealista.it coglie l'occasione
perdire che l'analisi sfatadefini-
tivamenteI'ideaper cuiinternet
non sia il mezzo migliore dove
commercializzare immobili di
prestigio, dato che ai primi posti
risultano tutte zone centrali, o
comungue di pregio, delle gran-
dicittd. AncoraBreglia(Scenari
immobiliari) osserva che «é ve-
rocheiquartieri cliceati sono in
maggioranza quelli centrali ma,
escludendocheladomandarea-
lesiainprevalenzaperil centro,
vammo incluse sicuramente la

componente curiosith - "vedia-
mo le cose pii1 belle in vendita”
- ¢ dall'altro anche la ricerca di
informazione sul mercato. Infat-
ti, in tutte Je citth le quotazioni
dei diversi quartieri sono para-
metrate al centro». 1l presiden-
tediScenariimmobiliari nonve-
de una correlazione tra le visite
virtualieil mercato:le prime so-
no utili come una grande vetri-
na dove si pud sognare perché
tutti vogliono case piii ricche ¢
pitigrandi di quelle che si posso-
nopermettere, Insintonia Ales-
sandro Ghisolfi, responsabile
dellufficio studi Ubh, per il
qualeidatiriflettono abbastan-
za bene la tendenza della do-
manda reale e non virtuale, an-
che se «non bisogna trascurare
il peso che pud avere su gueste
indicazioniquella parte dinavi-
gatori che vanno a vedere de-
terminate offerte indetermina-
te zone pilt per curiositi o solo
per sognare unpo's,

Pit1 "pro” idealista & il diret-
tore dell'ufficio studi Patrigest
(gruppo Gabetti), Guido Lodi-
glani, per cui «l'indagine con-
fermaunatendenzagi riscon-
tratadal nostro gruppo di pola-
rizzazione delle compravendi-
te che sembra premiare i mer-
cati migliori, piti esclusivi, con
prodotti unici per location o
all'avanguardia per modernita
e design mentre gran parte
dell'offerta di bassa qualitd, in

contesti periferici e popolari &
ancora in difficoltis.

Fabiana Megliola, responsa-
bile dell'ufficio studi Tecnoca-
sae Luca Dondi, analista di No-
misma, sonod'accordo nel rite-
nere che molti degli utenti og-
gettodell'indagine sono investi-
tori - «con una disponibilita di
spesa medio-altan, sottolinea
Dondi - che vogliono investire
il loro capitale, o migliorare la
loro qualita abitativa, pil1 che a
pensareaunacguisto primario.

«Perché - precisa Megliola
(Tecnocasa) - le zone cherisul-
tano ai primi posti nelle varie
citth sono guelle storicamente
interessate da una buona do-
manda ausoinvestimento e ca-
ratterizzate daun’offerta immo-
biliare mediamente di buona
gualith, Oppure sono i quartieri
dove sonoincorso interventidi
riqualificazione e di recupero,
vedi soprattutto Milanow.

Sul punte idealista.it precisa
che gliimmobili gestiti dalla so-
cietd irnmobiliare Sigest - per
guanto riguarda Citylife -
«non sono nella nostra banca
dati. Tuttavia i nuovi poli che
insistono su aree come anche
Porta Nuova hanno catalizzato
l'interesse dei compratori, in

particolare su guartieri come”

I'TsolaolaFiera,che peraltrovi-
vono una stagione di rinnova-
mento urbanistico e di poten-

ziamento dei servizi, a partire
dalla nuova linea della metrow.

Non & un casoche dal rileva-
mento annuale dei prezzi sem-
pre di idealista.it, Garibaldi-
PortaVeneziaregistriunincre-
mento dei valori immobiliari
della zona a due cifre (+v10,9% a
5.900 euro al metro guadrato)
eanche lazonaFieraregistrain-
crementi sensibili (+6,2e6 a5mi-
la euro al metro quadrato).
Una tendenza su cui si soffer-
ma anche Ghisolfi (Ubh) per il
quale la domanda nelle zone
Garibaldi ¢ Fierarisente in ma-
niera forte dei due progetti che

- fanno comunque riferimento a
" una clientela di target alto, con

budget superiori ai 6mila euro
al metro quadro. )

¥ infine pinn trasversale la
chiavediletturadi Roberto Bar-
bato, presidente di Frimm, per
il quale «nelle cittd pit grandi
come Roma e Milano incide
molto sulla scelta dell'immobi-
le anche il posto di lavoro,
dell'universita e I'eventuale vi-
cinanzadi collegamenti pubbli-
ci. Le buone percentuali di ri-
chiesta a Roma nelle zone del-
I'Appia antica, dell'Appio lati-
no, dell’Eur e di Cinecittd, cosi
come di Garibaldi, Porta Vene-
zia, Fiera-De Angeli e Navigli-
Bocconinel capoluogo lombar-
do, sono da attribuirsi anche a
queste variabilix.
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Tipelogie. La capitale & lalocalita che meno risponde alle esigenze degli acquirents

A Roma domanda
e offerta si ignorano

«A Milano, dove il matto-
ne & particolarmente salato,
gli utenti si accontenterebbe-
ro del bilocale ma solo nel
20,89 dei casi, cioé uno su cin-
que, domanda e offerta si in-
contrano». Quest'ultimo da-
to, fornito daidealista.it, misu-
ra quanto il mercato soddisfa
I'incontrotralatipologiaricer-
cata da chi cerca casa e quella
presente sul mercato. Lasitua-
ziome, a Milano, peggiora te-
nendo conto di tutte le tipolo-
gie: il valore scende fino al-
I'8,09%. «Quando non & il prez-
Z0 a scoraggiare - spiega Vin-
cenzo DeTommaso, responsa-
bile deli'ufficio studi idealista.

genze, aoppure lo stato dello
stesso. Roma éla citta che peg-
gio risponde alle esigenze de-
gli acquirentis.

PPer idealista.it il mercato &
ancora lontano dalla definiti-
va stabilizzazione, come di-
mostra il forte gap tra doman-
da e offerta in cittd come Ro-
ma ¢ Milano, dove i prezzi di
listino di quanto richiesto dai
proprietarial postodiscende-
re sono saliti nell"ultimo an-
no. Tra le altre citta capoluo-
go, il mercato bolognese pre-
senta ancora forti squilibri
mentre Mapoli e Torino sono
lecittd dove ladomandadi im-
mobili con le caratteristiche e

acguirenti trovano meno pro-
blemi a essere soddisfattes
(vedi tabella). «Da questo
punto di vista dimensionale -
commenta Luca Dondi di No-
misma - non si segnalano no-
vitadirilievorispetto allaten-
denza ormai consolidata alla
contrazione della dimensione
media delle abitazioni»,
Milano si conferma leader
pervolume diricerche, conol-
tre 1homila visite a pennaio si
idealista.it e 12.681 immobiliin
vendita, «In linea con il valore
culturale dell'investimento
immobiliare - spiegano da Re-
max [talia-le preferenze difa-
miglie e coppie vanno per in-
vestimenti medi dai zoo ai
4oomila euro a seconda delle
zone per le coppie, fino ai
boomila euro per le famiglie.
Si attesta invece intorno ai
zzomila euro linvestimento
medio dei single milanesis.

it-élasuperficie dell'immobi- il prezzo corrispondente alle En. Br.
le che non soddisfale loro esi- | possibilith e al desideri degli 5 BRI ONE 1 AT
Il l:nnfruntu

L'appartamento medio in vendlta e Ia t1polog1e r1ch1este nelle grandl mtta @ gennalo 2011
" vologna|  Milano|  MNapoli|  Roma Torino
Numerodiricerche | i8.962| 162.274| 16.554 91757 35.815
Numerodiimmobiti | 1076, __PE‘L 2905  10.569 l 3585
In vendita sl T el ol : o
Superfl'_c_je o ___' H{J m?| ?‘? mJ _ 83m?* g2 m’l 80 my?
Locali 1 3 3! 3 3 3
Prezomedio | 253159 345463 340893 350916/ 237301
Corrispondenza tra { | |

domanda e foerla* B.9% 8.9% 23.1% 6,9%  20,0%
Analisi dell'offerta BRS

Monolocale  88%| 97%| 4,9% 8,4%| 5,9%
Bilocale . o 204% 37.5% 15,8% 31,9% | 33,2%
Trilocale | 30, 4%1_ 31,9%| 32,5% 35,8% 322%
sopidlocali | 404%  208%  468% 239%  28.7%
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