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Non decolla il mercato della casa

Timidi segnali di ripresa, il volume di compravendite delle abitazioni fa segnare appena un +0,5%

FRANCO LIMIDO

Roma

Laripresadel mercatodellacasa
si fa attendere. Dopo un piccolo
spiraglio nel 2010, si prospetta
un inizio 2011 negativo: “Ad oggi
possiamo dire che ci sard una
contrazione delle compravendi-
te”, ha annunciato il direttore
dell’agenzia del Territorio, Ga-
briella Alemanno, che tuttavia
per ufficializzareidati preferisce
aspettare 1’8 giugno, quando sa-
ra presentato il report del primo
trimestre 2011. Un trend confer-
mato anche dal Cresme che sti-
ma un calo delle transazioni del-
lo 0,8%-1% rispetto all’anno
scorso, con prezzi in caduta del
4-5%. Le stime sono del ricerca-
tore dell'istituto Paolo D’Ales-
sandris. In occasione della pre-
sentazione del “Rapporto im-

mobiliare 2011”7, D’Alessandris
ha sottolineato che “le difficolta
economiche non sono finite, ci
sono diverse nubi, la disoccupa-
zione in primis. I lavoratori fino-
ra sostenuti con Cig e ammor-
tizzatori sociali saranno o licen-
ziati o reintegrati con contratti
flessibili o precari”.

11 2010 - secondo il rapporto

immobiliare 2011 realizzato
dall’Agenziadel Territorioin col-
laborazione con I'Abi - si ¢ invece
chiuso in leggero miglioramen-
to. Gli atti di vendita e acquisto
delle case sono cresciuti dello
0,5% rispetto al 2009, raggiun-
gendoquota617.286. Unsegnale
positivo, ma i “tempi d’oro” ri-
mangono ancora un miraggio,
se si pensa che nel 2006 si re-
gistrarono circa 870 mila tran-
sazioni con un incremento
dell’80% rispetto al'96.

Nel corso del 2010 si ¢ regi-
strato un andamento positivo
degli scambi nei primi due tri-
mestri(+4,3% e +4,5%),che perd
¢ stato di fatto annullato dalle
contrazioni degli ultimi due tri-
mestri (-2,7% e-4,1%). Laripresa
dunque stenta, ma I'andamento
nelle grandi citta & decisamente
positivo conrialzi del 6,9% perle

compravendite e del 7,6% per il
fatturato, cheharaggiuntoi 24,4
miliardi.

Performance particolarmen-
te positiva per la capitale con pili
di 33 mila transazioni (+12,7%ri-
spetto al 2009), seguita da Mi-
lano (+6,7%) e Genova (+6,9%).
Firenze invece ¢la citta piti cara,
seguita da Roma e Bologna,
mentre, traipiccoli comuni spic-
cano Portofino, Cortina e Capri.
La quotazione media € rimasta
stabile (+0,1%) a 1.578 euro/mq,
mentre il valore di scambio com-
plessivo ha segnato una crescita
del 2,6%, sfiorando 1104 miliardi
di euro, con aumenti soprattutto
alcentro (+5,5%) e alnord (+2%).
Nel 2010 si sono vendute abita-
zioni per un totale di circa 64 mi-
lioni di metri quadrati (+1%) con
unasuperficie media perunita di
104,1 metri quadrati.

Novita di quest’anno é “I'Af-
fordability index”, ossia l'indice

di accessibilita alla casa, elabo-
rato dall’Abi, secondoil quale nel
2010il 51%delle famiglie italiane
¢ stato in grado di sostenere le
rate di un mutuo, ossia 13 milioni
dinuclei su23 milioni. Undatoin
crescita rispetto al 2008 quando
le famiglie erano circail 46%, ma
inferiore rispetto al 2004 quan-

.

do erano il 62%. Tale indice, se-

condole stime dell’Abi, “si & sem-
pre collocato su valori positivi tra
i12004 e il 2010, anche grazie al
basso costo del denaro e quindia
mutui con tassi favorevoli. I mi-
gliori tassi d’interesse, hanno
comportato - secondo lo studio -
il maggior ricorso all’'utilizzo dei
mutui ipotecari per l'acquisto
chenel 2010 sonoaumentato del
9,4% con un incremento del ca-
pitale erogato complessivamen-
te del 15%.

Circal’80% delle coppieitalia-
ne preferisce acquistare una ca-
sa piuttosto che affittarla. E’
quanto emerge da un’indagine

di Italia, gruppo immo-
biliare che vanta presenze in ol-
tre 85 Paesi, sull'andamento del
mercato immobiliare italiano
nei primi quattro mesi dell’'anno.
Dai dati raccolti da E¥Sesdrisul-
tachelacrisi economicanon fre-
na il desiderio di possedere una
casa di proprietd. Ma evidente-
mente la voglia non basta visto
che un single su due ¢ ancora
“costretto” a ricorrere a una so-
luzione in locazione. Tra gli ac-
quirenti il 59,43 % dei giovani in
etd compresa trai 20 ei 35 anni
ha focalizzato il suo interesse
verso i bilocali.
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L'Abi: nel 2010 il 51%
delle famiglie é stato
in grado di sostenere

le rate del mutuo

Un cantiere edile per la realizzazione di civili abitazioni
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