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Centri studi. Piani bassi da valutare bene
Il deprezzamento
nelle vie piti trafficate
¢ nell'ordine del 15%

s «Le arterie a grande scorri-
mento subiscorio un deprezza-
mentorispetto al mercato circo-
stante nell’ordine del 10-15% me-
dio. Nel caso di pianibassi, in cui
P'esposizione all'inquinamento
ealrumore & superiore, siposso-
notoccare svalutazioninell’'ordi-
ne del 20-25%», dice Guido Lodi-
giani, direttore dell'ufficio studi
Gabetti. Chi vende case sa bene
cheuno dei principali parametri
di valutazione riguarda la silen-
ziosita della casa che si va ad ac-
quistare.E quandoil livello & rite-
nutoelevatoil prezzo dell'immo-
bile sale vistosamente, oltre a
rendere pilifacile lavenditastes-
sa. A volte impossibile. «Quéllo
dell'inquinamento acustico & un
problema sentito dai potenziali
acquirenti e affittuari di un im-
mobile - spiega Fabiana Meglio-
la, responsabile ufficio studi

‘Tecnocasa -. Infatti quasi sem-

pre la richiesta di chi cerca
un’abitazione & orieptata verso
zonetranquillee pocotrafficate.

Perlostessomotive sipredili-
gonoipianialtio medi. Infatti gli
appartamenti postial primo pia-
no o al piano terra hanno spesso

“difficolta di vendita. Chi acqui-

sta questo tipo d'immobile chie-
de sempreunribasso piltsensibi-
le del prezzo di acquisto perché
poisidevono effettuare degliin-
terventiche possanoisolare acu-
sticamente 'immobilex».

C'¢ poi una percezione perso-
nale al problema, come segnala
[XZirde spesso siaccettadi pati-
re peril rumore se 'appartamen-
toésituatoinprossimita dimezzi

pubblici e servizi. Addirittura
perlepersone d’ethavanzatal'as--

senza di rumore puo essere per-
cepitacome isolamento socialee
quindiinnegativo. «Ingenere,co-
mungue, una zona rumorosa e
un cattivo isolamento acustico
porta a una riduzione del prezzo
dell'immobile trail 4 €18 - spie-
ga Fulvio Origo, responsabile
marketing di Italia -. Un
appartamento al piano rialzato o
al primo piano di un’abitazione
collocata in una zona ad alto tas-

sod'inquinamentoacustico subi-

sce una perdita di valore media
delisosrispettoaunappartamen-
to posto all'ultimo piano dello
stesso immobile - spiegano a
Ubh-. Anchese cisembradicapi-
rechespessolacquirentesiadat-
ticonrassegnazione se sono pre-
sentialtrielementidisuointeres-
secome servizie posti auto.
Insomma, gli appartamentiru-
morosivalgono sempre menose
nonrispettano i requisiti minimi
di comfort acustico. Siamo allo-
ra all’inizio di una nuova fase di
mercato e bisognera prestare
moltaattenzione siaagliacquisti
sia alla gestione delle proprieta
esistenti. Il tema & una novitd in
Italia e infattiin moltisettorinon

POSIZIONI CONCILIANTI
Spesso si chiude un occhio
se 'appartamento & situato
in prossimita di mezzi
pubblici e servizi. Per gli
anziani é un falso problema

se ne ha ancora una sensazione
precisa. Per esempio, in fase di
rogitononérichiesto al momen-
to alcun documento al riguardo,
precisano dal Notariato. Eanche
per la concessione di mutui non
si presta ancora molta attenzio-
ne al rumore. «Le perizie che
vengono effettuate primadi con-
cedere un mutuo - dice Roberto
Anedda, vicepresidente di Mu-
tuiOnline - difficilmente tengo-
no conto di questo aspetto. Si li-
mitano, dinorma, a valutarelaru-
“morositidellazonamatrascura-
nodiverificareYinsonorizzazio-
ne degli impianti e degli infissi.
Eppurel'incidenzasul valoredel-
Timmobile & cospicua. Dovremo
aspettare l'introduzione dell'ob-
bligo dicertificazione perché an-
che questoaspettodiventiogget-
to di verifiche. Per ora il consi-
glio ¢ disollecitare iperitia valu-
tare anche questo parametro,
per evitare di comprare un bene

aUn prezzo eccessivoy.
Mau. C.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Tl rumore fa il prezzo

Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non

riproducibile.

www.ecostampa.it

040189

Remax



